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 مستخلص:

رة بتخطيط أثتوالملبرمجة الأولية والعوامل المؤثرة تشريح متطلبات ا هيالبحثية التي تناقشها هذه الدراسة المسألة 

. مسائل وعناصر هذه العملية ويؤكد التداخل بيناستقرائي لإعطاء توصيف عام يبين  على منظور ارتكازا، المواقع السكنية

ا  عملية التخطيط، أهمية مرحلة البرمجة الأولية حيث يستند إليها نجت أبرزها: دراسة إلى عدة استنتاجاالتوصلت 

برمجة لدأ الاستدامة ضمن سيناريوهات اع مب، وأهمية وضوالمكاني لويات الظرف الزمانيو المؤثرة لأوخضوع ترجيح العوامل 

المتأثرة بتخطيط الموقع و  ةر ثالمؤ مل على دراسة جميع العناصر والعوايد كأالت: التخطيط. ومن أبرز التوصياتوبدائل 

ة ، وتصميم برمجلمواصفاتكمرشد موجه لضبط الجودة واد للتوجيهات والمعايير التخطيطية  وضع مرش ةوضرور ، السكني

 .لالأفض ليحاسوبية تساعد في انتخاب البد

Abstract: 

The study concerns about dissecting the primary programming requirements 

and factors affecting and affected by planning residential sites based on a systematic 

perspective seeks to give a general description of which confirms the overlap 

between the issues and elements of the programming process for the residential 

planning sites. In the forefront, the study outlines the problems goals, the data, and 

methodology, which was built on a descriptive analytical method. This is followed by 

a discussion and analysis of natural ingredients, components of urban services, 

infrastructures, movement crossings, aesthetic standards, economic components, 

components of population and users preferences. The study comes to several 

conclusions and recommendations of the most prominent: the emphasis on the study 

of all the elements, factors affecting the development, enacting standards to quality 

control, specifications and working out computer programs to help in choosing the 

best alternative. 
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 المقدمة

مجموعة  لتحقي  نيسسة وليس منشأة فقط تبؤ ارة عن معب إلى أن المسكن( 0991) (Rapport) يشير 

الإنسان ، حيث إن هدفه الرئيس خل  بيئة مشيدة أكثر ملاءمة لطريقة عيش تخدم المستخدمين تيمترابطة من الأغراض ال

قيقة يجب حيئة بيئة مرغوب فيها. وهذه تهإلى جيدة بالإضافة  نمباف تخطيط أي مواقع سكنية هو إنتاج . إن هد(0)

والمهندس المعماري والمستثمر لا بد وأن تواجههم  ، كما أن المخططوعقول المخططين عيون فيأن تكون حاضرة باستمرار 

 اكبير   يشكل تحدياا وهذا ما  نىأفضل حل للتخطيط السك بات والرغبات والأفكار الجديدة نحولمجموعة من المتط اجميع

درجات الخصوصية  مثثل أعلى ني عن الاستعمال السكيرب الآخر فإذا اتف  بأن التعب، ومن الجان. هذا من جانب(2)

ل باعتباره مهمة تتداخ، وعي بتشابك موضوع تحليل الموقعفتكمن هنا أهمية ال. الأخرى يباقي استعمالات الأراضبين 

 لعمرانية والمعمارية والإنسانية.الاختصاصات والجوانب افيها 

لإنجاز ل تختص بالمراحل الأولى عدة مداخ كثير من البلدان المتحضرةالتجربة التخطيطية في   أنتجتلقد  

 مدخل البرمجة المبنية على القضايا. ولعل  "Pre- design stage"كنية وتسمى مرحلة ما قبل التصميم المشروعات الس

 "Issue-based programming العمارة  يالمواقع ومهندس يبها من قبل مخططأصبح يعمل  تيالمداخل ال هو من أبرز

ب لتتط التيطار مرحلة وضع المفاهيم اهتمامات حول صلب الموضوع في إ يهذا المدخل ه في ائلتكون المسو . والعمران

لاتجاه في البرمجة . هذا ا(3)يسة في العملية ئذاتها النقاط الر مهندس التصميم ، وبالتالي تصبح في استجابة  -فيما بعد  -

، تتضمنها البرمجة يجب أن تيوالاحتياجات الفعلية ال، ، والأهداف المهمةقيم المستخدم، و ائ  المكانقحيؤدي إلى تفهم 

حتياجات بى القية ت، وإنجاز مخططات عمرانية وإسكانية حقيالابتكار والإبداعكثر مقدرة على أمما يجعل فري  العمل 

 ة.ءالمستخدم بدرجة من الكفا

 مشكلة البحث. 6

عمل متعدد نأى عن اشترا  فري  بملم تعد هي مرتكزات واضحة فعملية تخطيط المواقع السكنية على  ستتأس 

الاقتصاد. ويأتي على رأس هؤلاء و جيا لو والجيو ة والمدنية والمساحة والجغرافيا ، مثل الهندسة المعماريمالاختصاصات والمها
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سيم ة الخاصة بالتقالأفكار التخطيطي عفي مرحلة البرمجة الأولية ووضي الذي يضطلع بأدوار أساسية خاصة لحضر المخطط ا

 سسالأهذا البحث في معضلة مراعاة  . من هنا تتحدد قضيةةكالمتشابوغير ذلك من العناصر  غالحيزي للكتلة والفرا 

ة الدراسات الطبيعية والعمراني منجراءات البرمجة الأولية بالإفادة بالمواصفات في إمارسة المهنية الخاصة لموضوابط االمنهجية 

 لعامة والتفصيلية للموقع.، وإظهار المخططات اوالاجتماعية

 رة هذين التساؤلين:وبعبارات أخرى مثكن صياغة مشكلة هذا البحث بإثا 

(i)  ولية في تخطيط المواقع السكنية في مرحلة البرمجة الأ ثرةالمتطلبات والعوامل المؤ ي هما 

(ii)  ظري والمهني ؤثرة على تخطط الموقع السكني على المستويين النالم لوالعوامكيف تتداخل تلك المتطلبات 

 أهداف البحث .5 

 (i )إطار مهنة في   زمة نجا لأ باعتبارها، والعوامل المؤثرة في ذلك سكنيةال اقعولية في تخطيط المو الأمتطلبات البرمجة  تحليل

 التخطيط الحضري والنهج السليم لتنفيذ المشروعات السكنية.

 (iiتقد )المواقع للاسترشاد به من قبل اصات في عملية تخطيط رجعية تداخل الاختصيرتكز على م منهجي توصيف يم

 ، و مصممين وغيرهم.مخططين: قطاع عام ، وعملاء، ومستخدمين، و خطيطشركاء الت جميع

 . مصطلحات البحث4

، وهو عملية بينها باني على الأرض وتشكيل الفراغات: مهنة وفن تنظيم الم "Site planning"تخطيط الموقع   

رافي جغالمناظر، أو  ي أو منسقمهندسينو طيط الحضري للعاملين كمخططين أت يؤطرها التخاصاصالاختمتعددة 

 العمران وغيرهم من ذوي الصلة.

لمعرفة مثكن من خلالها تكوين اقائمة على  عمرحلة سابقة لتصميم المواق (Primary programming) ة الأوليةالبرمج 

بدقة ، وتحديد قيم  عمتطلبات تخطيط الموق، وتحدد في زمنها جميع ميمالتصاهيم وعمل التصورات لمرحلة ما قبل فلما

 .هدفين بالمشروع والأهداف الرئيسة للمخطط السكني وكشف حقائقهالمست
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 المختلفة، وتشمل الطرق بتدرجاتها ات الحركة الآلية وحركة المشاة: جميع مسار  "Circulation Paths"  معابر الحركة

 نطقة العمرانية.ر داخل المرات العبو ممو 

 . طريقة وأسلوب البحث3 

المكونات الداخلة في و ، وذلك بتحليل واستعراض العناصر الأهدافتحقي   علىنهجية تساعد بم البحث يسير

تاجات ستنا مثكن من التوصل لابم .يالتحليل يكنية بالاعتماد على المنهج الوصفطيط المواقع السختلية لو البرمجة الأ

 .ليل ونتائج واقترا  بعض التوصياتنقاش وتح نمشتقة مما يرد م

 . المناقشة2 

الآخر المعني و ستوى النظري المكتبي والميداني أ: ما هو على الماسات تهيئة المواقع مستويينتتضمن در  تقليديا 

المعتمد، لكن ق اختلف النطا، أو العمل مهما تغير المجال المكاني بالتهيئة والتنفيذ على أرض الواقع. وتتشابه منهجيات

سيتين مرحلتين أسا فعلى المستوى النظري تتضمن المنهجية ،ات ومتطلبات كل منهما باختلافهماف طبيعة الدراستخت

دراسات العمل   -، وثانيها المسح الميداني الأوليمهيد و التدراسات  -: أولهما المتخصصةما المكاتب والهيئات بهتقوم 

على المكان خلال الزيارات ، ثم التمهيد للتعرف قدمةداد المإعين تندرجان بداية من: كلا الدراست. و التحضيري المتخصص

، وصياغة "Program"وإعداد برنامج المكونات  ، "Sit analysis"، وتحليل الموقع  "Site visit"الميدانية المتتابعة 

 Detail"المخطط التفصيلي ، و  "Master plan"وإعداد المخطط العام ، "Design concept فلسفة التصميم "

plan"  ،" ومستندات التنفيذ "Contract documents ر  العطاءات "وطPillingالعقود " ، وعمل 

"Contracts (4). 

لموقع والعمل ا إجراءات الإعداد والإشراف على أرض الواقع فيتضمن بدء الجهة الاستشارية فيأما التنفيذ على  

 .والتسلملتسليم مرحلة ا تىحو اللوجستي المصاحب 

، ولكن الذكرالسكني في هذه الدراسة بالطريقة آنفة  قعة المعطيات الخاصة بتخطيط المو ليس القصد هو مناقش 

هذه الموضوعات مع التذكير بأن  - اوتأثير  اتأثر  -يعية والعمرانية ذات العلاقة بتسليط الضوء على أهم المكونات الط
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بعض المعطيات وإن كانت ، وهى مرحلة ما قبل التصميم ، "للتخطيطلبرمجة الأولية مرحلة ا"ا عليه ضمن ما أطلقن جتندر 

 تتداخل نتيجة تشابك مراحل تخطيط وتهيئة المواقع.

 تحليل المكونات الطبيعية لتخطيط المواقع 6.2 

لة مرح تىعملية التخطيطية، وما يتبعها من خطوات حر ظروف الموقع المستهدف بالتخطيط علي جوهر الثتؤ  

والحياة ، لسمات الطبوغرافية والجيولوجية، واوالمناظر، يع، وأبعاده، والاتجاه الأساس، فلشكل الموقلتنفيذ وما بعد الإشغالا

، كلها لازمة للدراسة والتحليل لبدء عملية تناو مك من ع، وما يختص به الموقالأخرى، والمعالم الطبيعية والحيوانية النباتية

أن ترتبط به مثكن فهم المحيط الذي يجب  تىطط الموقع حمخ ء يجب كشفها وتوضيحها في وثائ الأشيا هالتخطيط. وهذ

 Environmental سب  التحليل البيئي للموقع "الدراسة التحليلية علاوة على ما  . وتشمل هذه(5)  متطلبات المرف

site analysis" ، والحالات التفصيلية للمناخ  بكافة عناصره"Micro- climatic conditions"  ويراف  ذلك ،

 إعداده من ما تمالمرحلة . ويساعد في هذه وأبرزها نظم المعلومات الجغرافية يةالبرمجيات المكانخرجات بم الاستعانةضرورة 

اا معالمكتب و  إلى جنب في الحقل اا المرحلة جنبمناسبة . ومن المهم أن تسير هذه  مقاييس رسمئط ذات اصور جوية وخر 

 من الإيجاز. يءمما ذكرنا بش ضما يلى مناقشة لبع. وفي(6)

 نباتيال اءالغط 6. 6. 2

أشجار تتحمل موية ، خصوصا عند العناية بزراعة التنت تعد العناية بتشجير المواقع السكنية من أهم العمليا 

إلى اقتصاد ملحوظ  حيث تؤدي -الصحراوي كما في معظم المدن العربية في النطاق   - الجفاف ودرجات الحرارة العالية

 اا النباتي دور تلعب المعالجة الماهرة للغطاء  نومثكن أ .(7)استخدام المياه العادمة  تم إذاا  ااستعمال مياه الري ، خصوص في

ثابتة ما لم تكن هنا  نباتات  قع مقبولاالخارجي للمو  لتبر الشكعجمال الموقع، فلا يالمنفعة والصحة و في تحقي   ارئيس

تؤديها  تيإجمال الوظائف ال. ومثكن (8)بالراحة  اجميلا وشعور  ا، كما أنها تخل  جو نكايع السجما من مثكن مشاهدته

 لمواقع السكنية في التالي:ضراء في الخالمناط  ا
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(i)   قاييس بيئية أفضل أعطت م نيالنباتات وتداخلها مع المبافة فكلما ازدادت كثا قع،البصرية والبيئية للمو الأبعاد

 (،9)أجمل  اانيعمر  اومظهر 

(ii) واصل للمساكن،لا وضاءصوت والضتقليل مستوى ال 

(iii)  لهوائي،اتخفيف شدة مظاهر التلوث  

(iv) ( باستزراعحجب المناظر غير المرغوبة ،)نباتات أو أشجار كحواجز 

(v)  التربةتآكل الحد من، 

(vi) عن حركة المرور أو المنشآت التجارية، ةحكم في شدة إبهار الأضواء الصادر الت 

(vii) النقطة في بعدين:. ومثكن توضيح هذه ئية في المسكنأجل توفير الراحة البي منر المناخية تعديل المظاه 

ره الواضح في تعديل حركة الهواء ثأالسكنية . والثاني : أن للتشجير  : تخفيف كمية الإشعاع الشمسي الواصل للأبنيةالأول

 .(01)ة غير مرغوب  الريا، أو بتغيير اتجاهه إذا كانت عتهسواء بتقليل سر 

 الأحوال المناخية  2.1.5 

وازاة بمله ويتم عم، كل من المخطط أو المصمم الحضريلية لعمل  و من البرمجة الأ االمنا  جزءعناصر  للييعد تح 

المناخ . ومعلوم أن أثر (00)التشخيصية ، وهو تطبي  مهني للملاحظة لوماتالمتعددة لجمع المعمع إجراءات النشاطات 

المخطط الاستعانة  جب علىو ارجية. ولذا والأشكال الداخلية والخت التركيبا يالعمراني من نواحاط البناء مثتد إلى كل أنم

. (02)والرطوبة  وخاصة الحرارة والريا  والأمطار وتحليله للاستفادة من معطياته "Bioclimatic chart ببياني المناخ 

، وتحديد ريا  السائدة، والولصمدار الفسقوط الشمس على ب مهمة مثل زاوية لجوان يالتحليل التفصيلوينبغي هنا 

 اليومي، والمتوسط لشمسية، وإمكانية استغلال الطاقة االشمس والهواءحماية من  طيتع التيتفعة والمنخفضة المر النقاط 

جيه  عنصر التو فيرناه حول اعتبارات حركة الشمس لجانب مما ذك ( مثالا0. ويعطي الشكل )(03)سحب والللسطوع 

إلى حوال الطبيعية والمناخية من بيئة تباينات الأالإشارة إلى أهمية الوعي بإدرا   ، تجبالسياق اللمساكن والأبنية. وفي هذ

اء إلى نى جو الصحراء القاسي بذلك الب. فقد أداء العربينالموروثة من البث مثكن الإفادة من الدروس والعبر ، بحيأخرى
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 Environmental ية متقدمة اتصفت بها العمارة العربية ، وهي التضاد البيئي ومعمار إرساء قاعدة تخطيطية 

contrast، بين المناخ الحار الجاف ، والتضادرقة والخضرة الدائمةفتمت الاستفادة من هذا التضاد بين الرمال المح ،

 .(04)بة داخل المساكن الغنية بالزخارف والألوان ثوالنافورات المتو 

 كن والأبنيةسا لشمس في توجيه المبارات حركة ا(: اعت6الشكل )

  
 طبيعة التربة والسطح الظاهري  3.1.5 

الاستفادة منها لائمة لإقامة المشاريع الإسكانية ومدى اختيار الأراضي الم ا يخصمالمقدرة علي اتخاذ القرارات في إن

ة ونة المكالأساسيالعناصر   على إدرا ضاوأيصها وطبيعة تكوينها ونشأنها، صائلخ يى الفهم العلمل، يجب أن تعتمد ع

ل تأثير ومثكن اختزا. (05)فيها  الأيكولوجيةلتفاعلات وخصائص ا، وحجم ات البيئية القائمة عليها، ونوعية العمليلها

، ، ووضع الأساسات المناسبةيالتربة باستقرار الأراض شارة إلى علاقة نوعية تلكالسكني بالإالتربة على تخطيط الموقع 

الأساسات المفترضة ذ عينات التربة بواسطة بعض الحفر تحت ا. وتؤخهاعة النباتات وغير ، وزر وإنشاء شبكات التصريف

 .(06)  ، وتحديد ارتفاع البناء المسمو  اء عليهاالتربة لإمكانية البن تحملقدار ملتحديد 
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، لأرضحساب لطبوغرافية ا ين أا مستوية، وذات منسوب ثابت دو نهاس أستطوير المناط  السكنية على أإن  

د نع وينبغييرات السلبية. سلسلة من التأثيس الطبيعية لها ، يؤدي إلى ظهور ل مع التكوينات والتضار عالتفاوإهمال 

السكنية  يطقة، فتقسيمات الأراضنلسريان وتدف  المياه الطبيعي في المع سكنية الحفاظ على الهيكل العام مواق يأتخطيط 

التكوين ع وشبكة صرف مياه الأمطار والصرف الصحي يجب أن تتطاب  مع ر اوتخطيط شبكة الشو فتوحة، والمناط  الم

 شصرف المياه الطبيعية أو التشوية قنوات أو مجاري ، لأنه عند إعاقيفي المنطقة لدعم التكامل البيئ الطبيعي لتسرب المياه

 يبالذات عند مصباتها أو في الأراضو ، ان الطبيعي لهالسيطرة وضبط الاتز فإنه يصعب بعد ذلك ا على أي جزء منها ،

مل . ومن ضمن ما تشت(07)الكوارث من تجمع مياه الأمطار تصل إلى حد حالات سيئة المجاورة لها مما يؤدي إلى ظهور 

زادت فإذا  "، Steeps and slopes "دراسة مناط  الانحدارات والميول  بة والسطحلتر با ةالخاص قعيلات المو لتحعليه 

تدرس المخططات العمرانية للموقع مصحوبة  ن( فيجب على الجهات أ0:0حالة ميل الأرض أو أي جزء منها على )

وعلاقتها بشكل معابر الحركة  الفيضاناتناط  بمعتناء كما يجب الا. (08)بالتقارير الجيولوجية قبل الموافقة عليها 

ة القائمة ، ويعني ذلك مع الشبك يحدث تعارضالأخذ في الاعتبار أن لا  ، معلها حو بمتربط الموقع  التيالمعابر و رور، والم

له علاقة باتجاهات وجيه معابر الحركة ( ت0: )ذلك أنالأمثلة البدهية على  نتخطيط. ومكفرصة لتوجيه عملية الاستغلالها  

تربة له علاقة كبيرة بارتفاعات المباني ، تركيب ال( 3) ياه وشبكات المجار قة بإمداد المي( طبوغرافية الموقع لها علا2الريا  )

 (0 - ل. )جدو (09)يقة الانتفاع بأراضي الموقع ر لاتها مما يؤثر في النهاية على طماوبالتالي باستع

 للتضاريس والميول االعمرانية طبق مكانية تنمية المواقعإ(: 6جدول )

 إمكانية التنمية الميول )%(
 كبيرة 05

 متوسطة 05-51
 دودةمح 51-011

 معدومة 011أكبر من 
 .(21( )2114)محمود علي  :المصدر
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 واقعتحليل المكونات العمرانية لتخطيط الم -5

، أو ذات يعمار لمالسكنية لا ترتبط فقط بجمال شكلها كفاءة المخططات ا  نالمخططون أمن المهم أن يدر   

ظومة نلمدة يائية جعلى اكتساب معايير أدات بقدرة هذه المخطط أيضاا ترتبط ، وإنمخدمينتسمللة لمسطحات مقبو 

 (2-. )جدول(20)السكن 

 من تخطيط المواقع السكنيةضظيفي (: الاعتبارات الاجتماعية والبيئية للأداء الو 5جدول )

 الشرح المبسط الوظيفي اعتبارات الأداء
تأمين الموقع من الدخلاء والغرباء وتأمين حياة القاطنين  الأمان

حداتهم أو حركتهم منها إلى مقاصدهم و في هم أثناء وجود
 موقعهم. لداخ

يم التعاملات مع الآخرين لخدمة وظائف ظتنو تحديد  الخصوصية
سلو ، للال، والحرية في التصرف واقاجتماعية مثل الاست

 .والقدرة علي التركيز
صوتي مناسب صادر عن أنشطة الموقع  مستوىتحقي   حكم الصوتيالت

لنشاط الذي نية حسب اكلسالوحدات اإلى داخل 
 فراغاتها. خلمثارس دا

راغات الموقع أو الوحدة من الروائح والأدخنة فحماية  التحكم في التلوث
إلى الحماية من الإشعاع  لاا صو و  الجويوالغبار 

الحركة الآلية أو  عن جالكهرومغناطيسي الذي قد ينت
 التمديدات الكهربائية.

نقص الحجم سواء بضم مساحات أو يادة أو ز انية كإم مرونة الحجم
بناء فراغات إضافية بإحدى أسلوبين: المسقط الممتد أو 

 المسقط النواة.
 لنية وصو اموضع أي وحدة سكنية في الموقع وإمك سهولة الوصول

ى لالمستخدمين إليه، بالإضافة إلى تعرف الأطفال ع
 وحداتهم مع تسهيل وصول سيارات الطوارئ.

ات السكنية بالموقع الخارجي، وما يتمتع به قدرة الوحد المناظر
 المستخدمين من مناظر خارجية جيدة .
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قدرة الموقع وعناصره التخطيطية علي تحقي  بيئة مريحة  التواف  البيئي
من حيث درجة الحرارة ومستوى التهوية الطبيعية وتوافر 

 الإضاءة الطبيعية.
أو الكثافة السكانية  تزاحم الغرفة أو التكدس الأسري معدلات الإشغال

سر لإعداد للموقع، ويرتبط بتحديد إعداد الوحدات والأ
، وتحسب نىوعدد وحدات كل مب ع، وارتفا يقطع الأراض
غرفة )التزاحم( أو )عدد  /)عدد )الأفراد  ــــب المعدلات إما

 فدان /)عدد السكان ــــالأسر/ مسكن )التكدس( أو ب
تؤثر على  تيت الأي الكثافة السكانية(. وهي المعدلا

 بين المستخدمين. يالاستقرار والترابط الاجتماع
يقصد ها نصيب الوحدة من سعر الأرض المقامة عليها،  التكلفة

وأرض الموقع ، بالإضافة إلى تكاليف صيانة عناصر 
التنسي  والمسطحات المفتوحة، وكذلك نصيب الوحدة 

 من المراف  العامة والخدمات.
 ،(22) (2114): طارق بالاعتماد علىالباحث  المصدر : 

تختلف في  يندرج تحتها بنود كثيرة نىة للموقع السكالعناصر العمراني لعلى ما سب  ، فإن دراسة وتحلي اوتأسيس

والكثافة، اط تنسي  الموقع، نموأنظمة الحركة ، ومواضع الأنشطة، وأ التصنيف ، مثل الخدمات المجتمعية العامة ،

 على بعض مما ذكرنا. . وسنركز في الشر (23)وتنميتها  يراضواستعمالات الأ

 نكاخدمات الإس 6.1 

. والمقصود بها الاستعمالات الخاصة وشبه سكنييتطلبها تخطيط أي موقع  تيالمجموعة الخدمات المكملة  هي 

كنية وتنميتها وزيادة طقة السالارتقاء بالمنتسهم في  التي، ممثلة في الأنشطة  يستفيد منها المستخدمين للموقعالخاصة التي 

هذه الخدمات إلى ثلاث  فني. ومثكن تص(24)المخصصة للسكن تقع ضمن أو جوار المساحة وعادة ما فعاليتها ، 

شاط الإنساني كالمشي، أو ، بغرض مزاولة النتنظيم البناء شبه الخاصة ، وتنتج عن قوانين( الفراغات 0) :يحالات ه

للسكن ، وهي تتسم : وتقع ضمن المحيط المباشر ( استعمالات الجوار2الأطفال ) ، أو لعبءأو الجلوس باسترخا  ،هنز الت
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الاستعمالات المخصصة لتلبية احتياجات ( 3دمات التجارية كمحال البقالة )بالاستمرارية والدوام ، وأبرزها الخ

 .(25)حية والتعليمية والأمنية صالخدمات ال، مثل نشطة المهنيةالأ، وهى الأماكن المخصصة لممارسة عالمستهدفين بالموق

 زيةكاالارت نيدمات والبالخ  2.2.5

وهي أن هدف ه يلزم التنبه إلى مسألة جوهرية، نإبكافة أنواعها وتدرجاتها فعند تفكير المخطط في الخدمات  

ل كا يعبر عن الحاجات بشبمللموقع مرانية عملية تسعى إلى تنظيم البيئة الع إنما هو نىط أو تطوير الموقع السكتخطي

مات التعليمية والصحية د. وهي تشمل الخ(26)وتماسكه عن تحقي  الوحدة في التكوين الكلي  لتنوع، فضلايسمح با

، يما تشمل شبكات المياه، والصرف الصحكالموقع.   ميعرفة مستخدبم، وتتميز بالحاجة إليها يهية والتجاريةوالترف

مات المدنية المتعددة مثل مكافحة الحري  ، والخد، والاتصالاتيبيئلصحا  اوالإة ، ريف مياه الأمطار، والإنار وتص

 والخدمات الأمنية.

ء قواعد  ، وعلى ضو وقيمهفلسفة المجتمع وأهدافه واتجاهاته تخطيط الخدمات المذكورة يسير وف  أن  يهيومن البد 

ديد ( تح2زمة )لالاستيفاء الاحتياجات ال نيالسكوقع توفيرها بالم يينبغ تيدمات الأنواع الخ( تحديد 0يرة ومنها: )كث

ويتضمن ذلك الخدمات على أساس بلوغ أقصى حد ممكن من الكفاية ، المستوى الذي يراد تحقيقه في كل نوع من 

زمة من ير الزيادة اللا( تقد3أوجه التحسين الفى أو الإداري أو المادي أو البشري )تقدير مدى الحاجة إلى إدخال 

السكاني المتوقع بالموقع ، وتحق  التطور مع النمو نولوجيةند إلى أصول علمية وتكتست مات على أساس معدلاتالخد

(27). 

( التجاور 0وهما: )خاصيتين يجب وضعهما في الاعتبار  الارتكازية في أنماط توزيعها على نيوتتف  شبكات الب 

دف طرق، ميادين ( داخل المنطقة العمرانية بهر الحركة )شوارع،   مع شبكات معابتتف التية يالخطر المحاو  ىوالتركيز عل

للفعاليات  ي( التجميع والتركيز الموقع2كن )التشغيل إلى أقصى حد ممم طاقة ظيعن تع م تسهيلات الصيانة فضلاظيتن

  حدنىا إلى أدتقليل نفقات كل منهالصيانة والإنشاء بهدف و التجمع في التشغيل للاستفادة من الوفورات الناجمة عن 

(28). 
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 ن والعلاقات التخطيطيةكايلات الإستشك 4.5.2  

عدة محددات تتضمن  والتيرانية وغير العمرانية مركبة من المحددات العمجموعة بمتشكيل المناط  السكنية  ثرأيت 

( 3) "تمع وغيرها، خدمات المجالإسكانبرامج "( البرامج الإنمائية: 2عمراني )( ظروف وملامح المحتوى ال0ومنها: )

 (:2 -)شكل .(29)داخل وحول المواقع العمرانية  لومعابر الاتصا( شبكات الحركة 4عمالات الأراضي )مفاهيم است

 
 ت سكنية )مسقط أفقي(اططمخنماذج لتشكيل (: 5شكل )

 نيج العمرايللنسالتشكيل البصري  4.2.5 

فقيين والبعد لأاثلاثية الأبعاد المتضمنة للبعدين  منلنسيج لأي تجمع عمراني بصفة عامة يتحدد التشكيل وا 

خصائص الواجهات وعناصر فرش  خرى مثللأا، بالإضافة إلى التفاصيل لبنائيةلكل من الفراغات والكتل ا الرأسي

يذ كونه من ضمن متطلبات التصميم والتنف  -تالية  هو خطوة . وعلى الرغم من أن هذا التشكيل البصرى(31)الفراغات 

 نىوقع والجهات المنفذة. وبمعخطة فري  عمل تحليل المضمن  المبدئي أنه يجب الاعتناء به من خلال وضع التصور إلا -

نساني، وبدائل أنماط التشكيلية والبصرية على المقياس الإم أن يأخذا في الاعتبار المؤثرات فعلى المخطط والمصمآخر 

ابر ، والفراغات عناصر شبكات المعمثل  المتلقيذهنية المتكونة لدى لصورة البصرية وال للموقع على انيالنسيج العمرا

يعية وتحديد ب، وتشكيل الأراضي الطتجميع الوحدات السكنية، ونظام أسلوب نظام تقسيم أراضي الموقع، و العامة المفتوحة

 (3-. )شكل (30)توزيع المساحات الخضراء والأشجار  ا، وأخير مستوياتها
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 (45)كني سبمخطط  راضيأقي لاستعمالات فمي لمسقط أي( رسم مفاه4شكل )

 كيلشفصيلية للتتصر العناال 2.5.2

 اصة بالعناصر التفصيلية المؤثرة علي تشكيل المواقع السكنية:ار الخفكوالأ سسمثكن تحديد أهم الأ 

وتصميم طرق  ،الأراضييم قطع ركة، وتشكيل البلوكات السكنية، وتقسابر الحمعلشبكة  يتشكيل النمط الهندس 

يل ، والتشكاطات البناءتر شا، و قطع الأراضيغات العامة والمفتوحة، وتحديد أبعاد ، وتوزيع الفرابات وممرات المشاةكالمر 

 .(33) نيالبصري للنسيج العمرا

 دراسة معابر الحركة 6.2.5 

لما لها من أهمية في و قع عمراني، لمبكرة للعملية لأي مو لاتصال أحد المراحل ااكة و لحر التفكير في تشبيك معابر ايعد  

ل ركة والاتصالحكات معابر ابات شير وإيجاز تأث. ومثكن حصر ضع المختلفة للأنشطةإعادة تنظيم وترتيب المواير على ثالتأ

 .رة على التشكيلثوامل المؤ نات كل منهما والعو والطلب، بالإضافة إلى فهم مكوالعرض  لفي ضوء مفاهيم الحركة والانتقا

الموقع بعد تبط بالقدرة الذهنية والاحترافية للمخطط على التنبؤ بأحوال مهمة يجب وضعها بعين النظر وتر اعتبارات  وهنا 

 البناء والإشغال وأهمها ما يلي: تنفيذ

(i) للتأثير المباشر على ملامح دة يالج ، وتوقع القراءةع السكنيوحول الموقتكوين المميز لشبكات الحركة داخل ال

 ،ارنطاقات الجو 
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(ii)  لكتل يعني الاهتمام بالعلاقة بين اا بمبين محاور ومعابر الحركة،  الواقعة الأراضيمناط  ملامح التنمية العمرانية على

 (،34)المبنية والفراغات 

(iii)  إمكانية الوصول "، بتوفير الوظيفية ضي من الناحيةاشبكات الحركة على استعمالات الأر مدى تأثير 

Accessibility" ثلة في كفاءة الربط معية المتالناحية الطبي ن، ومفعاليات المرتبطة بالموقع السكنييع البين وإلى جم

 .(35)داخله أو المناط  المجاورة والخدمات العامة بين شبكات معابر الحركة بين الموقع 

كال الفعاليات وبأشتلف مخلى طريقة الشبكات لتصل بين كني عسال قعلمو اطيط معابر الحركة داخل تخويتم  

المريحة لهذه الطرف ومنها: التدرج الهرمي الوظيفي في الشروط  ءة طرق المشاة فيجب التفكير ابتدافبالنسبة لشبك ،ددةمتع

الانتظار وتوزيعها مع شبكة حركة المشاة ، وثانوية حركة المركبات في المناط  إطار شبكة النقل ، والارتباط بين أماكن في 

والإنشاءات التنظيمية ، ، ووجود المعابر ن حركة المركباتع المحاور حركة المشاة تمامصل الأفقي ، والفكة المشاةالرئيسة لحر 

م ، واستخداةسور والسلالم الثابتة أو المتحركأو الجساسي بين حركة المشاة وحركة المركبات مع وجود الأنفاق الأ لالفصو 

وبشكل عام  .(36)سبة لمستوى الطري  القائمة عليها بعروض ملائمة بالنفة الأرصالتجهيزات والإرشادات أو توفير 

إذا  يتم تصميم ممر مشاة على أطول خط  ، وقدقاط والنشاطات المرئية في الموقعالنيعتمد تنظيم معابر المشاة على أهم 

 هذا الموقع يضيف المتعة والراحة.كان 

 شأن أي عملية شأنه -المواقع السكنية ، باعتبار أن تخطيط نقاط يجب أن ينظر إليه بشكل كلي من مإن ما تقد 

ناسب من لتويعبر عن التواف  وا (Unity and Order) هو تشكيل يرتكز على الوحدة والنظام -عمرانية معمارية 

اني . ولا مثكن تحقي  النظام من خلال أشكال المسكن والمبالمقياس ملمفهو  اإسقاط الصفات الإنسانية عليه وفقخلال 

 .(37)ن مشهد مقبول يعكس الكل ت التوافقية ضمالعلاقان ينظر إليه أيضأ من خلال فالواجب أ ،بطريقة منفصلة
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 فات الجمالية بين الكتلة والفراغالمواص  7.2.5

 المشيد. ومن المهم نيوالوسط العمرا الطبيعير الوسط ة المواءمة المتقنة بين عناصور متطلبات تخطيط المواقع ضر من  

راء وغيرها داخل التكوين ومناط  خض وإطلالاتات الطبيعية من تضاريس يوف  للمعطتخدام الأالمخطط الاسأن يوفر 

 وحدها ، بل نيبامتداخلة بفراغات لا تتحدد فقط بكتل الم  عدة نوا بوترتبط جماليات الموقع  .(38)وقع للمي غالفرا

يعية ب، والتلال الطار، والنباتاتجالأشيئة الموقع باستخدام تهفي  اوظيفي اجمالية تلعب دور مثكن استخدام نوا  

بعده الجمالي الذي العناصر عذر حصرها هنا. ولكل عنصر من هذه يت تيالسقائف وغيرها من العناصر الو ، والاصطناعية

ل على خدم للاستدلات. ويسيةالاجتماعية والاقتصادية والبيئإلى الاعتبارات  اب له استنادوالاستخدام المناسيرتبط بالمكان 

 تى. وح(39) يستخدم بها تييقة الخلال الفراغ والطر  نالاستجابة للبيئة" الذي يتم م" مفهوم نيجودة وجمال الفراغ العمرا

، لا بد أن يراعي المخطط مجموعة من الخصائص تستند اة الأغراض الوظيفية والجمالية معلتلبي االفراغ مستجيبهذا يكون 

 :هيالخصائص دة وهذه يستقبلية الجإلى القراءة الم

(i) القابلية Legibility لاستيعاب الوظائف المطلوبة، 

(ii)  النفاذية البينية Permeability اخل والسهولة في تحقي  المتطلبات الوظيفية والجمالية، التدنىوتع 

(iii)  الثراء"Richness" في العناصر والمكونات، 

(iv) الملاءمة البصرية"Visual appropriateness"  ستخدمينالمتوافقة مع تطلعات الم، 

(v)  التميز لطابع خاصPersonalization ،(41)التفرد بهوية خاصة  أي. 

بأي حال من  -لنسبة لكتلة البناء لا تعد  مستهدف بالتخطط أو التطوير بانيات أي موقع عمراغرافإن   

، ولا تقل  الموقعنيبامل لمالمكبعد كتلة البناء ، بل إنها النصف من الأهمية  نىمساحة سالبة أو في مرتبة أد -الأحوال 

دى وظائف نفسية تؤ غات االفر يتذكرا أن هذه  المصمم أنو أفعلى المخطط  ،ن لم تزد عليهااستخدام المباني إحيوية عن 

تفعل الفراغات بوضعها كذلك أنماطها الهيئة الجمالية للمدينة   بأشكالها و نيتحدد المبا. وكما الية مركبة بالغة الأهميةوجم
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)شكل  (04) اليوميةاط وحركة المارة والسيارات وسائر النشاطات من حيث كونها مسر  للنش الديناميكي أوالاستاتيكي 

- 4.) 

 
 "بلوك"ي لتخطيط موقع سكنى يلفصنموذج ت( 3شكل )

 صاديةقتوامل الاعال 4.2 

ف السوق نت ظرو كاا إذا  بم .ؤوقع، ويشمل ذلك التنبالمقبل اختيار  تىالجدوى الاقتصادية حة ستبدأ درا

.  ناجحنيإلى مشروع إسكا يفيما بينها بطريقة ما لتؤد، وكلفة البناء سوف تتحدد وتتكامل والتمويل المتا ، وحالة الموقع

 .(42) محية الموقع والمخطط العاالاقتصادية إلى معلومات لدراسة صلاومثكن أن تتحول المعلومات الخاصة بالجدوى 

 ييرها من المعاير غعات العمرانية مع شرو الم ا المهمة للحكم على نج ييرالمعا هو أحد الاقتصاديالبعد  وإذا كان 

المخطط هذا البعد بحيث يتم تحقي  التوازن بين نه من الأهمية أن يدرس مال فإظيفة ، والملاءمة ، والجخرى وأبرزها : الو لأا

 الاقتصادي ودفي اختلاف المرد بأدوارهالعب ت تيالالإدرا  الواعي بالعوامل . كما أن عليه (43)نات والتكاليف الإمكا

  ، والنباتات الخضراء.كنالمسا إشغال الأراضي بشبكات المعابر و ، مثل تباين نسب للمشروعات الإسكانية

والشراء للفعاليات المرتبطة بتخديم المشروع على امتداد دورته. بالأموال اللازمة  يعفعلى سبيل المثال تؤثر حركة الب

فهم المخطط عند الشروع في عمل أي يتن . وتعني العبارات السابقة أطيطيت التنفيذ، وإكمال البرنامج التخاعملي لإنهاء

، من اعتبارات لمدي الربح ك ذلالقيمية للمشروع بكل ما فيت الاقتصادية الداخلة في الهندسة مخطط سكني الارتباطا
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، والمستوى المادي ملكية المشروع، و اج، ورغبة الفئات المستهدفةودمثومته، وكفاءة الإنتوالفترة الزمنية لتشييد المشروع 

 .(44)للسكان 

 نكا وتفضيلات السنيالبعد الإنسا 3.2 

النظر عن نوعية الهندسة على المشروع الإسكاني بغض  ارفة حاجات السكان يؤثر سلبعوم إن الفشل في تحديد 

لا تتناسب وطبيعة الحياة الاجتماعية لمن بنيت  اعملي، ولكنها عمارةجوائز هندسة المثكن أن تنال  فالمباني مثلا ،المتبعة

طوي عليه من قيم بكل ما ين الاجتماعيالمخطط فهم التكوين . وبهذه النظرة بات من المحتم على (45) أصلاا لهم 

لها ل تدرجاتها لما من الفراغات بكز أو المناط  العائدة له يللح الاجتماعيتقسيم وهنا يلزم وضع ال  وعادات وسلوكات.

 للفئة المستهدفة بتخطيط الدمثوغرافيية المميزة للموقع . وربما يسب  كل ما ذكر تحليل التركيب صمن أثر واضح على الشخ

ة إلى ، إضاف، مختلط( رأسيوالكتلي )أفقي ،  غيالفراللتشكيل المقتر   الأساسياختيار الاتجاه  ، لما له من أثر علىالموقع

م بأن على مخططي المواقع السكنية . وبصفة العموم مثكن الجز (46)ورغبة السكان  الأسرلتشكيل لحجم ملاءمة ذلك ا

من تأثير وتأثر ببيئة المستخدمين وبالسلو  الإنساني المخططات ال ما تكونه همس الإنساني، وعدم إالاهتمام بالمقيا

 الناشئ عنها.
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 نتائج البحث 

 نهاية فعلية أو، فإنه مثكن استنتاج عدم وجود سةة ضمن مشكلة هذه الدرالسئأما أثرناه من  إشارة إلى -أولا  

. ويبرر ذلك لتداخل وف  تتابع الخطواتالمواقع السكنية وعملية التنفيذ  طيعملية تخطع للتسلسل بين طحدود فاصلة بالق

واضح مين ، وهذا يعني أن وضع إطار والمنهجي بإسكان المستخد يالإنجاز الفعل تىالتنفيذية وتكاملها حهود النظرية و الج

 .لاحقة التنفيذية لنجا  المشروعاستباقية للخطوات الللبرمجة الأولية يشكل ضمانة 

 تيالوالعوامل المهمة لمعرفة الجوانب  اممنهج افي تخطيط المواقع كونها تقدم وصفة ليأهمية مرحلة البرمجة الأو  -ا  ثاني  

 لة ما بعد إشغال الوحدات مرحتىة حليم  العنجا ليها إيستند 

خاضع  آخراقع السكنية ، إلا أن ترجيح عامل على تتعدد وتتشابك العوامل المؤثرة على تخطيط المو  - لثا  ثا

 زماني والمكاني للموقع ومعطياته.لأولويات الظرف ال

يمه . وهذه تصمنجا  عملية تخطيط الموقع وتنفيذ  متكامل فيل تسهم بشك تيالتداخل الاختصاصات  -رابعا  

 في هذا الجانب. التخطيطيمسايرة لتطور الفكر  حقيقة يجب الوعى بها

  ياأ -ستدامة هو عنصر حاكم وملزم لمخطط المواقع يستنتج وبطريقة واضحة وجلية ، أن مبدأ الا - اخامس 

البدائل مرحلة وضع  تىيناريوهات البرمجة وحوسوقت مبكر لوضع المفاهيم وأن عدم اعتماد هذا البعد منذ  -كان الغرض 

 .احقبفشل المشروع لا -ربما  -ة الحكم ثاببمهو  التخطيطية

تقنية ، فيرتكن و دراسات مستفيضة ، وإمكانات مادية من ة لما تتطلبه عملية تخطيط الموقع بالإضاف -ادسا س 

رحلة اختيار البدائل على المستوى في م كالمرتبط بالقراءة الجيدة للموقع. ويتجلى ذلنجا  هذه العملية إلى الذكاء المهني 

 وطبيعة النسيج العمراني المنتخب.لنمط  طييالتخط
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  لبحثا. توصيات 7 

 نهجيةبمدراسة وافية  ة بتخطيط المواقع السكنية وغيرهاة والمتأثر ثر يد على دراسة جميع العناصر والعوامل المؤ أكالت (0

 لرسم أولويات التخطيط. اتمهيد

لمواصفات الخاصة بتخطيط واية في إطار ضبط الجودة طجيهات الخاصة بالمعايير التخطيو عام للت مرشد عضرورة وض (5

 المواقع.

الأبعاد الطبوغرافية والبصرية اقترا  أن تأخذ  معالبديل الأفضل انتخاب برمجة حاسوبية بهدف المساعدة في  تصميم (4

 البرمجة. في هذهأكبر  ائية ورغبات المستخدمين حيز والكلفة الإنشا

بالدور المهم  - السودان في الهندسي سكالمجل  -ارسة الهندسة والعمران مبمالكيانات ذات العلاقة المباشرة اف اعتر  (3

 -الأخرى  كما هو الحال في البلدان-العمراني في عملية التخطيط   "Urban Planner"للمخالط الحضري 

 نحو اعتماد جدارات مهنة التخطيط.لسبيل ، ومثهد االإجادة والتطويرر الذي يدفع العملية نحو مزيد من الأم
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